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Teilzonenplan Neuhof
Ablauf



Einleitung

Markus Gantenbein, Grundeigentümer

Teilzonenplan Neuhof
Neuhofareal



Masterplan

Janine Vogelsang, 720° Architekten AG
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Neuhofareal
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Geschichte
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Vision
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Analyse

STADTSTRUKTUR
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Analyse

VERNETZUNG
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Analyse

NUTZUNGEN
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Bausubstanz



Teilzonenplan Neuhof
Konzept, Teilgebiete
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Städtebauliche Strategien
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Städtebauliche Strategien

INNENHOF / RESTAURANT LUWASA



Teilzonenplan Neuhof
Städtebauliche Strategien

WIEDENHOF

ALTE WEBEREI / NEUHOFPLATZ 

WIEDENHOF FÜR JUNG UND ALT



Teilzonenplan Neuhof
Wohnteppich

WOHNEN FÜR FAMILIEN, PAARE, SINGLES, JUNG UND ALT
Bemerkung: Es handelt sich hiermit um eine Machbarkeitsstudie, nicht um ein konkretes Projekt.
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Städtebauliche Strategien

WIEDENHOF / WOHNEN IM ALTER 

WIEDENPLATZ / ERWEITERUNG HAUS WIEDEN



Teilzonenplan Neuhof
Erweiterung Haus Wieden

ERWEITERUNG DES ALTERS- UND PFLEGEHEIMS «HAUS WIEDEN» FÜR WOHNEN MIT DIENSTLEISTUNGEN 
Bemerkung: Es handelt sich hiermit um eine Machbarkeitsstudie, nicht um ein konkretes Projekt.
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Masterplan

NEUHOF - NEUHOFPLATZ - WOHNTEPPICH – WIEDENHOF - ERWEITERUNG HAUS WIEDEN - WIEDENPLATZ
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Masterplan



Teilzonenplan Neuhof

Zonenpläne und Baureglemente der politischen 
Gemeinden sind bis 2027 zu revidieren. (Art. 175 PBG)



Teilzonenplan Neuhof

Kommunaler Richtplan

Laufende Gesamtrevision der Ortsplanung

Rahmennutzungsplanung

 Umzonung und Neunutzung des Areals 
unterstützen die Inhalte der laufenden Revision



Teilzonenplan Neuhof

• Grosses öffentliches Interesse an der 
Erweiterung Alters- und Pflegeheim «Haus 
Wieden», Zusammenarbeit zwischen der Stadt 
und der Grundeigentümerin

• Innenentwicklung als zentrale Aufgabe der 
Raumplanung

• Wechselbeziehungen «Wohnteppich» und 
Erweiterung «Haus Wieden» (gemeinsames 
Freiraumkonzept, gemeinsame Tiefgarage)

• Zeitliche Abhängigkeit des Nutzungstransfers und 
der Umzonung des gesamten Areals

Beweggründe des Teilzonenplanverfahrens



Baugesuch

Teilzonenplan Neuhof
Vorgehen für die Entwicklung des Areals

Sondernutzungs-
planungTeilzonenplanung

Positive Würdigung 
Fachkommission 
Städtebau 

Masterplan 

Entwurf Teilzonenplan 
Kantonale Vorprüfung 
Infoanlass, Mitwirkung und 
Auflage

- Sicherung der Inhalte 
aus dem Masterplan

- Mitwirkung
- Rechtsmittel

- Mitwirkung
- Rechtsmittel



Teilzonenplan Neuhof
Ausgangslage, Zonierung

• Zwei Parzellen
ca. 23‘000 m2

• Wohn-gebiete 
im Osten (W2) 
und Westen 
(WG3), Alters-
und Pflegeheim 
im Norden

geoportal.ch R+K, AV SG
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Zonenänderung

R+K, AV SG R+K, AV SG

Rechtskräftige 
Zonierung

ca. 5‘000 m2

ca. 9‘100 m2

Zonenplan mit 
Änderungen



Ausnützungsziffer -
Vollgeschosse 3
Gebäudehöhe max. 12 m
Firsthöhe max. 15 m
Gebäudelänge max. -
Grenzabstand klein min. 5.0 m
Grenzabstand gross min. -
Empfindlichkeitsstufe (ES) III

Teilzonenplan Neuhof
Zonenänderung; Bestehende Zonierung

R+K, AV SG

GI3: Gewerbe-Industrie-Zone mit drei 
Vollgeschossen, mässig störende 
Betriebe und Wohnbauten Personal.

Rechtskräftiges 
Baureglem

ent

Vorführender
Präsentationsnotizen
Altrechtliche Definition (Baugesetz bis 2017); Wird in Ortsplanungsrevision (anpassung an PBG) zu „Arbeitszone“ oder „Wohn- / Gewerbezone XY“



Ausnützungsziffer - =
Vollgeschosse - 

Gebäudehöhe max. - 

Firsthöhe max. - 

Gebäudelänge max. - =
Grenzabstand klein min. 5.0 m =
Grenzabstand gross min. 5.0 m 

Empfindlichkeitsstufe (ES) II 

Teilzonenplan Neuhof
Zonenänderung; Erweiterung Haus Wieden

R+K, AV SG

OeBA: Zone für öffentliche Bauten und 
Anlagen; dienen dem öffentlichen 
Interesse.

Rechtskräftiges 
Baureglem

ent

ca. 5‘000 m2



Ausnützungsziffer 0.8 

Vollgeschosse 4 +1
Gebäudehöhe max. 13.5 m +1.5
Firsthöhe max. 16.5 m +1.5
Gebäudelänge max. 45.0 m 

Grenzabstand klein min. 6.0 m +1.0
Grenzabstand gross min. 11.0 m 

Empfindlichkeitsstufe (ES) II

Teilzonenplan Neuhof
Zonenänderung; Wohnteppich

R+K, AV SG

W4: Wohnzone mit vier Vollgeschossen; 
Wohnnutzung und nicht störende 
Gewerbebetriebe.

Rechtskräftiges 
Baureglem

ent

ca. 9‘100 m2
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Auswirkungen der Planung

Verkehr
• Geringfügig mehr Verkehr als 

bisher
• Deutlich weniger Verkehr als 

mit Vollausbau der Gewerbe-
Industrie-Zone

Nutzungen
• Altersheim
• Wohnen
• Nicht störendes Gewerbe
• Keine Industrie

Übergeordnete Ziele
• Innenentwicklung an 

zentraler Lage mit 
hochwertiger Architektur und 
Freiraumkonzept

• Erweiterung «Haus Wieden»

Baulich
• +1 Geschoss
• Grösserer Grenzabstand
• Tiefere Empfindlichkeitsstufe
• Massgeschneiderte Lösung 

durch Sondernutzungs-
planung (Abweichung von 
Zonenvorschriften möglich)



Teilzonenplan Neuhof

• Mitwirkung; Infoanlass und Ordentliche 
Mitwirkung (30 Tage) ca. August/September 2021
• Inserat Ordentliche Mitwirkung im W&O / Internetseite Stadt Buchs
• Aufschaltung sämtlicher Planunterlagen auf der Internetseite
• Mitwirkungsbegehren schriftlich mit Antrag und Begründung z.H. 

der Bauverwaltung 
• Bereinigung Entwurf Teilzonenplan 
• Erlass im Stadtrat per Beschluss
• Publikation und öffentliche Auflage (30 Tage)
• Referendumsvorlage (40 Tage)
• Genehmigung Kanton

Weiteres Vorgehen Teilzonenplanverfahren



Fragen?

Teilzonenplan Neuhof
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