
Ortsplanungsrevision

Bevölkerungsinformation vom 5. November 2024
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• Nächste Schritte

• Fragen



Einleitung

Änderungen der übergeordneten Vorgaben führten ...



... zu einem Revisionsbedarf bei den Ortsplanungsinstrumenten.

Richtplan Zonenplan und Baureglement

Einleitung



Gesetzlicher Auftrag

Einleitung



Erwartungen an die Siedlungsentwicklung nach innen

Einleitung



Überblick Ortsplanungsinstrumente

Einleitung



Ablauf und Inhalte der Revision
RückkopplungRückkopplung

Informationsanlass Sounding Boards, Quartieranlass Sounding Boards Informationsanlass

26.3.2019 30.10. / 5.11.20241.10.2022

2. Nachtrag PBG

Einleitung



Mitwirkungsanlässe: Sounding Boards, Quartieranlässe

Einleitung



Parallel laufende, aufeinander abgestimmte Planungen

• Bereinigung Gemeindestrassenplan;

• Aktualisierung Schutzverordnung, Teile Kultur und Natur / Landschaft;

• Festlegung Gewässerräume mittels Sondernutzungspläne.

Einleitung



Zahlreiche bestehende kommunale Grundlagen

Grundlagen und Analysen



Vision und Plan 2040

Grundlagen und Analysen



Quartieranalyse

Grundlagen und Analysen



Freiraumkonzept / Fuss- und Veloverkehrskonzept

Grundlagen und Analysen



Karten und Text

Richtplanung



Schwerpunkt Innenentwicklung
• Bewahren | Veredeln

Gebiete mit wertvoller und identitätsstiftender Siedlungsstruktur

• Aufwerten | Fortschreiben
Gebiete mit Aufwertungspotential

• Weiterentwickeln | Ergänzen
Gebiete mit Erweiterungs- oder Anpassungspotenzial der 
Ursprungsnutzung

• Umstrukturieren
Gebiete mit Potenzial zum Teil- oder Totalersatz der 
Ursprungsnutzung

Richtplanung



Schwerpunkt Innenentwicklung

Richtplanung



Schwerpunkt Innenentwicklung

1

2

3

4

1. Stadtzentrum mit Hochhaus 
Chez Fritz und Areal Pfrundgut

2. Rheinstrasse

3. Rheincity / Anker Ost

4. Neuhof / Stüdtli

Richtplanung



Schwerpunkt Innenentwicklung

Richtplanung



Schwerpunkt Innenentwicklung

Quelle: Architekten Allen + Crippa

Richtplanung



Schwerpunkt Schutz

Quelle: bach-heiden.ch

Richtplanung



Schwerpunkt Schutz

Richtplanung



Schwerpunkt Fuss- und Veloverkehr

Nachhaltige Verkehrsentwicklung

T30

Richtplanung



Schwerpunkt Fuss- und Veloverkehr

Quelle: zuercher-mueseen.ch

Richtplanung



Schwerpunkt Mikroklima und ökologischer Ausgleich

Quelle: tagblatt.ch

Richtplanung



Schwerpunkt Mikroklima und ökologischer Ausgleich

Quelle: vielfaltstatteinfalt.ch

Richtplanung



Zonenplan und Baureglement

Rahmennutzungsplanung



Zonenbezeichnungen

Rahmennutzungsplanung



Auf- / Umzonungen

Rahmennutzungsplanung



Einzonungen

Rahmennutzungsplanung



Regelbauweise

Rahmennutzungsplanung

Video



Einordnungsgebot

Rahmennutzungsplanung



Einordnungsgebot

Video

Rahmennutzungsplanung



Sonderbauweise

Rahmennutzungsplanung



Parkplatzbedarf

Legende

Gebiet A

Gebiet B

Gebiet C

übriges Gebiet

4.3271.002.341 | Ortsplanung Buchs | Reduktionsplan

• Eigene Richtwerte für das Wohnen; Richtwerte 
nach VSS-Norm für die anderen Nutzungen

• Möglichkeit zur Abweichung vom Normalbedarf auf 
das gesamte Siedlungsgebiet ausgeweitet

• Mass der Reduktion vom ÖV abhängig

• Weitere Reduktion mit Mobilitätskonzept möglich

• Bei Anlagen mit mehr als 50 PP in jedem Fall ein 
Mobilitätskonzept erarbeiten

Rahmennutzungsplanung



Ökologischer Ausgleich

Rahmennutzungsplanung

Video



Ökologischer Ausgleich

Rahmennutzungsplanung



Grünflächenziffer

Video folgt

Rahmennutzungsplanung



Buchsaktuell

Information und Mitwirkung



Mitwirkungsplattform

Information und Mitwirkung



Kontaktstunden

Die Termine finden wie folgt statt, jeweils von 18:00 bis 19:30 Uhr:

• Dienstag, 3. Dezember 2024 im Ev. Kirchgemeindehaus;

• Montag, 9. Dezember 2024 im Ev. Kirchgemeindehaus;

• Donnerstag, 9. Januar 2025 in der Aula Flös.

Weitere Termine auf Voranmeldung.

Information und Mitwirkung



Entwurf
Kantonale 

Genehmigung

Information und Kontaktstunden 
Bevölkerung

Möglichkeit zur Einsprache
wenn von Planung 

besonders betroffen

Richt- & Rahmennutzungsplanung Rechtsverfahren

Behandlung 

Rückmeldung 

Kanton/Bevölkerung

öffentliche Auflage 

fak. Referendum

Rekursmöglichkeit

Vorprüfung Kanton

Information & Mitwirkung
Bevölkerung

Nächste Schritte



Fragen?



Herzlichen Dank
für Ihre Aufmerksamkeit und Ihre Mitwirkung.
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